REPERTORIUM A NR 12025

AKT NOTARIALNY

Dnia __ , przed notariuszem w Warszawie — Robertem Wroblewskim, prowadzagcym
Kancelari¢ Notarialng w Warszawie, przy ul. F.K. Dmochowskiego nr 4 lok. 1 i 2, w siedzibie

tej Kancelarii Notarialnej, stawili sie:

1. _ ,zamieszkal : ul. | legitymujac_si¢ dowodem osobistym:
__,waznymdodnia ___ roku, posiadajac PESEL: _ , dzialajac w
imieniu 1 na rzecz spotki pod firma: ,,DOMWIL VERDI” Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (adres:
04-431 Warszawa, ulica Solferino nr 33), posiadajagcej REGON:
524453693, NIP: 9522237504, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0001018993, zwanej
dalej réwniez Deweloperem, zgodnie z okazanym wydrukiem
zawierajacym Informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsigbiorcow, pobrang z bazy Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego udostepnionej na stronie Ministerstwa
Sprawiedliwo$ci na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, wedlug stanu na dzien
2025 roku, jako uprawniony do samodzielnej reprezentacji Wiceprezes
Zarzadu, przy zapewnieniu, ze stan WwpisOW W rejestrze
przedsigbiorcow nie ulegl zmianie od dnia pobrania powotanej

powyzej Informacii,

zwana dalej rowniez Reprezentantem Dewelopera,

2. ,syn _ , zamieszkaty:  , ul. , legitymujacy si¢ dowodem

osobistym  , waznym do dnia  roku,  , posiadajacy PESEL:



>

3. __ , corka . zamieszkata:  , legitymujaca si¢ dowodem

osobistym  , waznym do dnia _ roku,  , posiadajaca PESEL:

9

lacznie zwani dalej réwniez Nabyweca,

Reprezentant Dewelopera i Nabywca tacznie zwani dalej rowniez
Stawajacymi, za§ Deweloper i Nabywca tacznie zwani dalej rowniez

Stronami.

Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentéw

tozsamos$ci powolanych przy nazwiskach, za§ dane z nich niewynikajace na podstawie

oswiadczen Stawajacych.

Stawajacy zostali poinformowani o mozliwosci weryfikacji zastrzezen numerow
PESEL w systemie informatycznym, w ktérym prowadzony jest rejestr zastrzezeh numerow
PESEL 1 o$wiadczyli, Ze nie dokonali, jak rowniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru
PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24

wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.

(OPIS NIERUCHOMOSCI, DROGI I INWESTYCJI)

1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:

- Deweloper jest wilascicielem nieruchomos$ci gruntowej potozonej w wojewodztwie
mazowieckim, powiecie m.st. Warszawa, gminie m.st. Warszawa, w Warszawie, dzielnicy
Biatotgka, przy ul. Giuseppe Verdiego nr 22, stanowigcej dziatke o nr ewidencyjnym 76
(siedemdziesiat sze$¢) o obszarze 0,2168 ha (dwa tysigce sto szescdziesigt osiem metréw
kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, [X Wydziat
Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nt WA3M/00428304/5, zwanej dalej réwniez

Nieruchomoscig.

2. Reprezentant Dewelopera do niniejszego aktu, zwanego dalej rowniez Umowg

badz Umowa Deweloperska, zalacza:
- odpis zwykly ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wydany przez

Ministerstwo Sprawiedliwosci Centrale Centralne; Informacji Ksigg Wieczystych w



Warszawie, wedtug stanu na dzieh 2025 roku, sygn. wniosku o wydanie dokumentu:
EUKW/ / /2025 samodzielnie wydrukowany, wydany w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z
dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajacy moc dokumentu
wydawanego przez sad bez zaopatrywania go w pieczg¢ urzedowa i podpis upowaznionego
pracownika, z tresci ktorej wynika, ze:

1) w dziale I-O Nieruchomo$¢ oznaczona jest jako dziatka o nr ewidencyjnym 76, obreb
ewidencyjny: 4-16-13, potozona w wojewddztwie mazowieckim, gminie m.st. Warszawa,
miejscowosci Warszawa, dzielnicy Biatoleka, przy ul. Ruskowy Brod, sposob korzystania:
,, nieruchomosé nie zabudowana”, o obszarze 2.168,00 m?;

2) w dziale I-Sp widnieje wzmianka o wniosku nr Dz.Kw./WA3M/84771/25/2 z dnia
17 wrzesnia 2025 roku, dotyczaca wpisu stuzebnos$ci gruntowej, a ponadto wpisane sg: ------

a) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej —
., nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu, przechodu i
przeprowadzenia mediow w tym wykonania infrastruktury, to jest kabli energetycznych,
instalacji kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, wody i gazu przez dziatke nr ewid 78 objetq
ksiegq wieczystg kw nr 168736 i wpisano w tej ksigdze na rzecz kazdoczesnego wiasciciela

nieruchomosci tq ksiegq objetej”, zwane dalej Stuzebnoscia 1;

b) uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej —
., uprawnienie wynikajgce z stuzebnosci gruntowej, ustanowionej na nieruchomosci objetej
ksiegqg wieczystg WA3M/00496247/4 za jednorazowym wynagrodzeniem i na czas
nieoznaczony, polegajgcej na prawie przechodu i przejazdu na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 76, celem zapewnienia dostgpu do drogi
publicznej, z ograniczeniem wykonywania tego prawa do czesci dziatki nr 101/3 - czesci gruntu
o powierzchni 15,00 m2 w granicach oznaczonych literami a-b-d-c-a oraz do czesci dziatki nr
102/3 - czesci gruntu o powierzchni 28,00 m2 w granicach oznaczonych literami c-d-f-e-c, na
zalgczniku do aktu stanowigcego podstawe wpisu”, zwane dalej Shuzebno$cig 2; -------------

3) w dziale II jako wtasciciel wpisany jest Deweloper;

4) w dziale III widnieje szereg wzmianek dotyczacych wpisu roszczenia o ustanowienie
odrebnej wilasno$ci lokalu i przeniesienie tego prawa, a ponadto wpisane jest ograniczone
prawo rzeczowe — ,, Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu polegajqgca na
prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu celem posadowienia i korzystania z linii kablowej
NN oraz zlgcza kablowego, a takze na prawie catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych
Stoen Operator sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie w tym przy uzyciu ciezkiego sprzetu w celu

wykonywania czynnosci zwiqzanych z instalacjq, eksploatacjq, naprawq, konserwacjq,



modernizacjq, podigczaniem kolejnych odbiorcow, dotozeniem dodatkowych kabli oraz
rozbudowq zlgcza jednoczesnie ograniczajgc wykonywanie tego prawa do: - pasa gruntu o
powierzchni 16 metrow kwadratowych, o dtugosci 32 metra, o szerokosci 0,5 metra,
przeznaczonego pod linie kablowg NN, w liczbie 1,
- pasa gruntu o powierzchni 0,5 metra kwadratowego przeznaczonego pod ztgcze kablowe, w
liczbie 1. Polozenie urzgdzen zostato zaznaczone na mapie stanowigcej zalqcznik do aktu
notarialnego stanowigcego podstawe wpisu. Kazdoczesny wiasciciel nieruchomosci jest
zobowiqzany do zaniechania zabudowy i dokonywania nasadzen na tym pasie gruntu.
obowigzek utrzymania urzqdzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu w
nalezytym stanie technicznym oraz przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego
niezwlocznie po kazdorazowym wykonywaniu jakichkolwiek prac zwigzanych z uzytkowaniem
terenu obcigza Stoen Operator sp. z o.o0. z siedzibg w Warszawie. Wiasciciel nieruchomosci
nie ponosi kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem oraz usuwaniem awarii urzqdzen
potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu.”, na rzecz spotki pod firma: Stoen
Operator spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, REGON:

140787780, KRS: 0000270640;

- szereg roszczen wynikajacych z dotychczas zawartych przez Dewelopera umow

deweloperskich;

5) dziat IV jest wolny od wpisow;

6) w zadnym dziale nie ma innych wzmianek o wnioskach;

przy czym:

- powotana powyzej wzmianka nr: Dz.Kw./WA3M/84771/25/2 z dnia 17 wrze$nia
2025 roku, dotyczy wniosku o wpis w dziale [-Sp ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, uprawnienia wynikajacego z prawa ujawnionego w dziale II1 ksiegi wieczystej
WA3M/00168736/1 — ,stuzebnosci gruntowej ustanowionej nieodptatnie i na czas
nieoznaczony, polegajgcej na prawie przeprowadzenia mediow, w tym wykonania
infrastruktury energetycznej (tj. posadowienia kabli energetycznych, wykonania i
posadowienia instalacji kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej, wodociggowej i gazowej), na
rzecz kazdoczesnego wilasciciela dziatki nr ew. 76, objetej ksiegg wieczystqg
WA3M/00428304/5”, ztozonego przez notariusza w Warszawie — Roberta Wroblewskiego, w
dniu 16 wrzesnia 2025 roku, na podstawie zadania objgtego oSwiadczeniem o ustanowieniu
stuzebnosci gruntowej, udokumentowanym przed notariuszem w Warszawie — Robertem
Wroblewskim, w dniu 16 wrzes$nia 2025 roku, za Repertorium A nr 9349/2025, w wypisie

okazanym, na potwierdzenie czego okazuje wydruk elektronicznego wniosku o wpis w ksiedze



wieczystej/zatozenie ksiggi wieczystej z dnia 16 wrzesnia 2025 roku, ktoremu nadano w

Repertorium Centralnym nr Rep.C./Nota/00822862/25, 9349/24;

- pozostate powotane powyzej wzmianki dotyczace wpisu roszczenia o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa nie dotycza zdefiniowanego ponizej

Lokalu.

3. Reprezentant Dewelopera oSwiadcza, ze:

- wlasno$¢ Nieruchomosci Deweloper nabyl na podstawie umowy sprzedazy
udokumentowanej przed =zastgpca notarialnym Justyna Gusta, zastepca notariusza w
Warszawie — Roberta Wroblewskiego, w dniu 07 lipca 2023 roku, za Repertorium A nr
7347/2023, w wypisie okazanej, zwanej dalej rOwniez Podstawg Nabycia; ----------

- Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi dlugami, prawami osob trzecich,
ograniczonymi prawami rzeczowymi (innymi niz ujawnione w ksigdze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomo$ci), ograniczeniami w rozporzadzaniu, nie jest przedmiotem
postgpowania egzekucyjnego, tak administracyjnego jak i sgdowego, Nieruchomos$¢ nie jest
przedmiotem umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia, ani zadnej innej umowy uprawniajacej do
korzystania, Deweloper nie zawierat z osobami trzecimi zadnych umoéw zobowigzujacych ani
rozporzadzajacych dotyczacych Nieruchomosci (za wyjatkiem innych umow deweloperskich)
lub zdefiniowanego ponizej Lokalu, a stan wpisow w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci nie ulegt zmianie od chwili wydania powotanego powyzej odpisu;--

- Deweloper nie zalega z zadnymi podatkami, optatami lub innymi nalezno$ciami na
rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego, ktore stosownie do tresci art. 34

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja Podatkowa, mogtyby stanowi¢ podstawe

obcigzenia Nieruchomosci hipotekg przymusowa;

- Deweloper nie utracil osobowosci prawnej jak réwniez nie zostata w stosunku do
niego ogloszona upadlto$¢ ani nie zostat zgtoszony wniosek o ogloszenie upadtosci, Deweloper
nie jest w stanie likwidacji ani nie zostalo wszczete postepowanie uktadowe ani

restrukturyzacyjne;

- nie istniejg zadne zdarzenia, ktore uzasadnialyby wystapienie przez jakakolwiek
osobg trzecig z zadaniem uznania tej umowy za bezskuteczng wobec tej osoby (art. 59 lub
art. 527 1 nastepne kodeksu cywilnego), a zawarcie i wykonanie postanowien tej umowy nie
czyni catkowicie ani czg$ciowo niemozliwym zado$cuczynienie jakiemukolwiek roszczeniu
osoby trzeciej, nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli ani nie naruszy praw osob trzecich;

- Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej —ul. Giuseppe

Verdiego poprzez Stuzebno$¢ 2, a jej granice nie sg przedmiotem sporu; -------------



- uprawnienie wynikajagce z ustanowionej nieodptatnie Stuzebnosci 1 przestanie
obowigzywac po oddaniu — zdefiniowanego w dalszej czesci aktu — Budynku do uzytkowania,
bowiem Deweloper wyrazit zgod¢ na jego wykre§lenie z ksiggi wieczystej
WA3M/00428304/5, ktora to zgoda zostala zdeponowana u czynigcego notariusza; po oddaniu
Budynku do uzytkowania a przed zawarciem pierwsze] umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu 1 jego sprzedazy zostanie ztozony przez wiascicieli nieruchomosci obcigzone;j
wniosek o  wykre§lenie Stuzebnosci 1 z ksiggi wieczystej WA3M/00168736/1, z
jednoczesnym wnioskiem o wykre$lenie Stuzebnosci 1 z dzialu [-Sp ksiegi wieczystej

WA3M/00428304/5;

- Nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym oznaczona jest w planie symbolem ,, M”
i znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej; przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ustugami I stopnia obstugi z zakresu: handlu, ustug

bytowych 1 publicznych;

- Nieruchomo$¢ nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu art. 46! Kodeksu
cywilnego;

- Nieruchomo$¢ nie stanowi nieruchomosci rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego, gdyz zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczona na inne cele niz rolne; ----------

-w stosunku do Nieruchomosci nie zachodzg przestanki do wykonania prawa
pierwokupu, o ktoérych mowa w art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach,
poniewaz:

a) nie jest oznaczona w ewidencji gruntow 1 budynkéw jako las;---------------

b) nie zostala przeznaczona do =zalesienia okreslonego w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego;

¢) nie stanowi lasu w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach,
objetego uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja starosty okreslajacg zadania z
zakresu gospodarki lesnej, wydang na podstawie inwentaryzacji stanu lasow przeprowadzone;j

przez staroste;

- Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze zdegradowanym ani na obszarze
rewitalizacji, zgodnie z uchwatg, o ktorej mowa w art. 8 ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015
roku o rewitalizacji, jak rowniez nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
o ktorej mowa w rozdziale 5 powotanej powyzej ustawy, jednoczes$nie zgodnie z wydrukiem

wyjasnienia wydanego przez Dyrektora Biura Polityki Lokalowej m.st. Warszawy w dniu 17



marca 2025 roku, od dnia 16 pazdziernika 2025 roku nie obowigzuje prawo pierwokupu
nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji ustanowione Uchwatg Nr LX/1967/2022
Rada m. st. Warszawy z dnia 17 lutego 2022 roku w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m.st. Warszawy w § 2 oraz m.st. Warszawa nie podj¢to
uchwaty w sprawie wyznaczenia Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5
ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Uchwata Rady m.st. Warszawy nr
LX/1967/2022 z dnia 17 lutego 2022 roku, w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji Warszawy, ustanawiajagca w § 2 prawo pierwokupu wszystkich

nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji na rzecz m.st. Warszawy, przestata

obowigzywac¢ z dniem 15 marca 2024 roku;
- Nieruchomo$¢ nie jest polozona w specjalnej strefie ekonomicznej ani na terenie

parku narodowego;

- na Nieruchomosci nie znajduja si¢ srodladowe wody stojace (to jest wody srodladowe
w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych bezposrednio, w
sposob naturalny, z powierzchniowymi $rédladowymi wodami plynagcymi) ani wody
znajdujace si¢ w zaglebieniach terenu powstatych w wyniku dziatalno$ci cztowieka, niebedace
stawami.

4. Reprezentant Dewelopera ponadto oSwiadcza, ze:

- na podstawie Decyzji o pozwoleniu na budowe¢ Nr 403/BIA/PB/2024 wydanej z
upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, w dniu 20 listopada 2024 roku, znak: UD-II-
WAB.6740.278.2023. MBI, K2/18517/23, ktora stata si¢ ostateczna z dniem 13 czerwca 2025
roku, zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-
budowlany 1 udzielajacej pozwolenia na budowe dla Dewelopera, obejmujacej budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym 1 wewngtrzng instalacjg gazu
na terenie Nieruchomosci oraz przepustu na terenie czesci dzialek ew. nr 101/3 1 102/3 z obrgbu
4-16-12 przy ul. Ruskowy Brod w Dzielnicy Biatoleka m. st. Warszawy, zwanej dalej Decyzja,

Deweloper realizuje na Nieruchomosci inwestycje pod nazwa ,,Traviata”, zwang dalej rowniez

Przedsiewzieciem Deweloperskim;
- Decyzja jest ostateczna w administracyjnym toku postgpowania i nie zostala w

stosunku do niej wniesiona skarga do sagdu administracyjnego;

-w ramach realizacji Przedsigwzigecia Deweloperskiego, Deweloper wybuduje na
Nieruchomosci budynek mieszkalny wielorodzinny, ktory posiada¢ bedzie 3 (trzy)
kondygnacje nadziemne oraz 1 (jedna) kondygnacj¢ podziemna, w ktérym usytuowane beda

42 (czterdziesci dwa) samodzielne lokale mieszkalne, w rozumieniu art. 2 ustawy o wtasnosci



lokali, zwany dalej rowniez Budynkiem;
- na kondygnacji podziemnej Budynku usytuowana bedzie hala garazowa z wjazdem

wyposazonym w bram¢ automatyczng, w ktorej znajdowac sie beda 42 (czterdziesci dwa)

miejsca postojowe;

- w Budynku, na parterze (pierwszej kondygnacji nadziemnej), pierwszym pi¢trze
(drugiej kondygnacji nadziemnej) 1 drugim pigtrze (trzeciej kondygnacji nadziemnej) znajduje
si¢ po 14 (czternascie) komorek lokatorskich (stanowigcych pomieszczenia przynalezne do

lokali), to jest tacznie 42 (czterdziesci dwie) komorki lokatorskie;

- w Budynku, na pietrze ( kondygnacji nadziemnej), usytuowany bedzie
lokal mieszkalny, zwany dalej rowniez Lokalem, roboczo oznaczony nr __ (__), o
projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej  m? (__ ), skladajacy sic z ___, do

ktérego to lokalu przynaleze¢ bedzie pomieszczenie — komorka o projektowanej powierzchni

__m?(__ ), zwana dalej rowniez Pomieszczeniem Przynaleznym;
- powierzchnia i uktad Lokalu oraz Pomieszczenia Przynaleznego, zostata okreslona w
prospekcie informacyjnym dotyczacym Przedsiewziecia Deweloperskiego stanowigcym

Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy;

- pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu, Powierzchni Ruch i Pomieszczen
Przynaleznych zostanie dokonany na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 przez
uprawnionego geodetg, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i

Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku, w sprawie szczegdtowego zakresu 1 formy

projektu budowlanego;

- z wlasno$cig Lokalu zwigzany bedzie odpowiedni udziat w nieruchomos$ci wspdlnej,
przez ktérg rozumie si¢ Nieruchomos$¢ oraz cze$ci Budynku znajdujacego si¢ na
Nieruchomosci 1 urzadzen, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, zwanej dalej
réwniez Nieruchomoscia Wspélna, liczony zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 3 ustawy

z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali;

- na Nieruchomosci Wspodlnej usytuowane beda tereny zielone — ogrodki oraz inne
powierzchnie wspdlne przylegajace do lokali usytuowanych na parterze Budynku,

przeznaczone do nieodplatnego korzystania — na zasadach wytacznosci — przez wiascicieli

tych lokali;

- Nieruchomos$¢ Wspolna zostanie ponadto zabudowana infrastrukturg techniczng 1

matg architekturg;
- Nabywca zostal poinformowany, ze w toku realizacji Przedsigwzigcia

Deweloperskiego moze zaistnie¢ konieczno$¢ dokonywania zmian w Przedsigwzieciu



Deweloperskim oraz projekcie budowlanym, na podstawie ktérego Przedsigwzigcie
Deweloperskie jest realizowane; w odniesieniu do istotnych zmian Przedsiewzigcia
Deweloperskiego i odstepstw od zatwierdzonego projektu budowlanego w zakresie projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, kubatury Budynku oraz zmiany zamierzonego sposobu
uzytkowania czesci obiektu budowlanego, Deweloper zobligowany jest do uzyskania decyz;ji
o zmianie decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 36a ustawy z dnia 07 lipca 1994

roku — Prawo budowlane;

- Deweloper uprawniony jest do dokonywania zmian Przedsiewzigcia
Deweloperskiego 1 odstgpien od zatwierdzonego projektu budowlanego, z tym jednak
zastrzezeniem, ze zmiany takie lub odstgpienia nie wplyng na projekt Lokalu okreslony w
tresci niniejszej umowy, w tym w szczegolnosci w prospekcie informacyjnym dotyczacym
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, zwanym dalej rowniez Prospektem Informacyjnym;----

- rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego nastapito
w dniu 01 pazdziernika 2025 roku, za$ ich zakonczenie planowane jest na 31 marca 2027 roku,
przy czym szczegOlowy harmonogram Przedsiewzigcia Deweloperskiego — oznaczony w
etapach — zamieszczono w Prospekcie Informacyjnym.

§2.

(DOKUMENTY I ZALACZNIKI)

1. Reprezentant Dewelopera przy tym akcie ponadto okazuje:-------------

- wypis z rejestru gruntdéw wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, w dniu
02 pazdziernika 2025 roku, znak BG-UE-IV.6621.4371.2025.KJA, z tresci ktorego wynika, ze
dziatka o nr ewidencyjnym 76, polozona w wojewddztwie mazowieckim, powiecie m.st
Warszawa, jednostce ewidencyjnej: 146503 8, Dzielnica Bialotgka, obrgbie ewidencyjnym:

1613, 4-16-13, zawiera obszaru 0,2168 ha, stanowi tgki trwate oznaczone symbolem ,, £/}

oraz grunty pod rowami oznaczone symbolem ,, W”;

- wyrys z mapy ewidencyjnej wydany z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, w
dniu 02 pazdziernika 2025 roku, znak: BG-UE-IV.6621.4371.2025.KJA, z tresci ktorego
wynika, Ze dziatka o nr ewidencyjnym 76, potozona w wojewoddztwie mazowieckim, powiecie
m.st Warszawa, jednostce ewidencyjnej: 146503 8, Dzielnica Bialoteka, obregbie

ewidencyjnym: 1613, 4-16-13, jest niezabudowana;

- Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany w dniu
roku, z upowaznienia Zarzadu Dzielnicy Biatoleka m. st. Warszawy, z tresci ktorego wynika,

ze zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 czes$¢ I,
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zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Warszawa — Biatloleka Nr XLII/552/01 z dnia 25 maja
2001 roku, ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 161 z
dnia 04 sierpnia 2001 roku, poz. 2371, teren dzialki nr 76 oznaczony jest symbolem: M —
zabudowa mieszkaniowa; przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wraz z ustugami I stopnia obslugi z zakresu: handlu, uslug bytowych i

publicznych;

- zaswiadczenie nr 4058/2022 wydane z upowaznienia Dyrektora Lasow Miejskich w
Warszawie, w dniu _ roku, znak: LM-W.NL.653.4088.2022.NL-Z, z tre$ci ktorego
wynika, ze dziatka o nr ewidencyjnym 76, z obrgbu 4-16-13, nie jest objeta uproszczonym
planem urzadzenia lasu oraz nie jest obj¢ta decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o
lasach.

§ 3.

(OSWIADCZENIA STRON)

1. Reprezentant Dewelopera o§wiadcza, ze:

- Deweloper jest deweloperem w rozumieniu art. 5 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej rowniez Ustawa Deweloperska i
prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w rozumieniu przepiséOw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towaréw 1 ustug, bedac czynnym podatnikiem tego podatku, wobec czego
sprzedaz przedmiotow niniejszej umowy podlega¢ bedzie opodatkowaniu podatkiem od

towarow 1 ustug, na podstawie powotanej powyzej ustawy;

-na zawarcie niniejsze] Umowy zgode wyrazilo Zgromadzenie Wspolnikow
Dewelopera, na potwierdzenie czego okazuje Uchwate nr _ /2025 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikéw Dewelopera zdnia 2025 roku, w przedmiocie wyrazenia zgody

na zbycie nieruchomosci,

- powyzsza uchwala nie zostata zmieniona, uchylona ani zaskarzona;

- na zwarcie niniejszej Umowy nie jest wymagana zadna inna zgoda, zatwierdzenie ani

upowaznienie ze strony jakiegokolwiek organu, osoby trzeciej badz sadu;
- zapewnit Nabywcy mozliwos$¢ zapoznania si¢ w lokalu biura sprzedazy Dewelopera,

znajdujacym si¢ w Warszawie (03-289) przy ul. Jarzgbinowej nr 30, ze wszystkimi

dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 Ustawy Deweloperskiej;
- w przypadku istnienia w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia obcigzen hipotecznych
na Nieruchomosci, Deweloper w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia przedstawi zgode lub

zobowigzanie do jej udzielenia wydane przez wszystkich wierzycieli hipotecznych, na
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przeniesienie wlasnosci Lokalu bez tych obcigzen, przy czym warunkiem przedstawienia przez
wierzycieli hipotecznych o§wiadczen, o ktérych mowa powyzej, jest zaptata przez Nabywce

calosci Ceny zgodnie z Umowa.

2. Nabywca o$wiadcza, ze:

- znany jest mu stan prawny i faktyczny Nieruchomos$ci zapoznat si¢ z lokalizacja
Nieruchomosci, Budynku, Lokalu oraz Pomieszczenia Przynaleznego i w tym zakresie nie
wnosi zadnych roszczen zwigzanych z przyjetymi rozwigzaniami architektonicznymi oraz

zatozonymi funkcjami uzytkowymi poszczegdlnych pomieszczen w Lokalu;

- Deweloper zapewnit mu mozliwo$¢ wgladu do dokumentéw, o ktérych mowa w
art. 26 Ustawy Deweloperskiej, w terminie umozliwiajacym zapoznanie si¢ w sposOb
wyczerpujacy z polozeniem, wygladem, otoczeniem i parametrami technicznymi Budynku,
zdefiniowanego powyzej Lokalu i Nieruchomosci Wspolnej, a takze ich stanem prawnym oraz
zostal poinformowany, ze dokumenty, o ktérych mowa w art. 26 Ustawy Deweloperskiej,
pozostaja do wgladu Nabywcy w biurze sprzedazy Dewelopera, znajdujacym si¢ w Warszawie

(03-289) przy ul. Jarzgbinowej nr 30;

- odebral od Dewelopera w postaci papierowej Prospekt Informacyjny dla

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, o ktéorym mowa w Ustawie Deweloperskiej wraz z

zalgcznikami, stanowigcy Zatacznik nr 2 do Umowy;

- zapoznal si¢ z treScig Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami 1 nie wnosi do

nich zadnych uwag ani zastrzezen;

- nabycie Lokalu nie jest przez niego dokonane w celach zwigzanych z prowadzong

dziatalno$cig gospodarcza badz zawodowa;
- nie wszczeto wobec niego postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego, ani

egzekucyjnego;

- wlasnym staraniem zapewni $rodki finansowe gwarantujace terminowa realizacje
zobowigzan wynikajacych z Umowy, w szczegolnosci w przypadku finansowania z kredytu
bankowego, a Deweloper nie bedzie odpowiedzialny za jakiekolwiek ustalenia Nabywcy z

bankiem wybranym przez Nabywce, w tym za terminy wyptaty poszczego6lnych czesci kredytu.

- w jego malzenstwie obowigzuje ustrd] wspdlnosci ustawowej niezmieniony zadnag
umowg majatkowa matzenskg ani prawomocnym orzeczeniem sadu; -----------------
- jest cudzoziemcem w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o

nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, jednakze stosownie do tresci art. 8 ust. 1
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pkt 1) przedmiotowej ustawy na nabycie przez niego wtasnosci Lokalu nie be¢dzie wymagane

zezwolenie ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych.
3. Reprezentant Dewelopera oraz Nabywca o$wiadczaja, ze tres¢ Umowy nie ulegla

zmianie w stosunku do wzorca umownego stanowigcego zalacznik do Prospektu

Informacyjnego.

§ 4.

(PRZEDMIOT UMOWY)

1. Reprezentant Dewelopera i Nabywca oSwiadczajg, ze:

1) przedmiotem zdefiniowanej ponizej Umowy Przeniesienia Wtasnos$ci bgdzie Lokal
wraz z Pomieszczeniem Przynaleznym oraz udzialem w Nieruchomo$ci Wspdlnej w
rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnos$ci lokali, zwanej dalej rowniez
Ustawa o Wlasnosci Lokali, zwane tacznie dalej rowniez Przedmiotem Umowy; -------------

2) Plan Lokalu wraz z rzutem pigtra z zaznaczeniem Lokalu okreslony jest w

Zalaczniku nr 1 do Umowy Deweloperskiej;
3) Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami stanowi Zalacznik nr 2 do Umowy

Deweloperskie;j;

2. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze niektore rozwigzania architektoniczno —
budowlane Budynku, Lokalu oraz zagospodarowania Nieruchomo$ci mogg ulec zmianie w
trakcie realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego lub jego czgsci, w szczegdlnosci w
nastepstwie opracowania projektow wykonawczych lub nadzoru autorskiego projektanta, z
zastrzezeniem, iz zmiany te nie wpltyna na obnizenie umowionego standardu wykonania

Lokalu i Budynku.

§ 5.

(ZOBOWIAZANIA STRON)

Reprezentant Dewelopera oraz Nabywca os$wiadczaja, ze zawieraja umowe

deweloperska, zwang dalej rowniez Umowa Deweloperska, na podstawie ktorej:---------------

1) Deweloper zobowiazuje si¢ do:
a) wybudowania na Nieruchomo$ci Budynku, w tym Lokalu 1 Pomieszczenia

Przynaleznego;

b) ustanowienia na  Nieruchomosci — po zakonczeniu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego — odrebnej wlasno$ci Lokalu oraz przeniesienia na rzecz Nabywcy w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode Nabywca — wilasnosci Lokalu wraz z Pomieszczeniem Przynaleznym, prawami

zwigzanymi z wlasno$cig Lokalu, w tym udziatem w Nieruchomos$ci Wspolnej; -----------------
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¢) przedstawienia do odbioru i przekazania Nabywcy Przedmiotu Umowy, -------------

d) zawarcia Umowy Przeniesienia w ustalonym w Umowie Deweloperskiej terminie. -

2) Nabywca zobowiazuje si¢ do:
a) ustanowienia odrebnej wlasnos$ci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z wlasnoscia

Lokalu;

b) nabycia Lokalu wraz z Pomieszczeniem Przynaleznym i prawami zwigzanymi z
wlasnos$cig Lokalu, w tym udziatem w Nieruchomosci Wspoélnej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca; -------

¢) odebrania i1 przejecia od Dewelopera Przedmiotu Umowy;

d) zaptaty Swiadczenia pieni¢znego, tj. do zaptaty Ceny z tytutu nabycia Przedmiotu
Umowy, w wysokosci, terminach i na warunkach okreslonych w § 6 1 § 7 tego aktu; -----------
e) zawarcia Umowy Przeniesienia w ustalonym w Umowie Deweloperskiej terminie. -

§ 6.

(CENA)

1. Reprezentant Dewelopera i Nabywca ustalaja, ze catkowita cena brutto nabycia
prawa odrgbnej wlasnosci Lokalu wraz z Pomieszczeniem Przynaleznym, w tym udziatem w
Nieruchomosci Wspolnej, zwana dalej rowniez Cena, stanowi kwote  zi () netto, tj.
___(___) brutto, ktéra uwzglednia podatek VAT obliczony wedlug stawki wynoszacej
obecnie 8% (osiem procent). Planowana powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz Pomieszczenia
Przynaleznego wskazana w § 1 ust. 4 tiret 6 niniejsze] Umowy, stanowi podstawe do ustalenia
Ceny. Cena za 1,00 m?> powierzchni uzytkowej Lokalu oraz Pomieszczenia Przynaleznego

wynosi __ zt(__ )netto,tj.  zt(__ ) brutto.

2. Reprezentant Dewelopera 1 Nabywca ustalaja, ze w przypadku zmiany przepiséw

prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towarow 1 ustug lub stawek tego podatku
w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia Umowy, Cena ulegnie odpowiedniemu
zmniejszeniu lub zwigkszeniu, o czym Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej w
terminie 60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia wejécia w zycie zmiany przepisoOw, przy czym: ------

a) w przypadku zmiany skutkujacej obnizeniem Ceny — Deweloper wskaze kwote, o
jaka Cena zostala pomniejszona i zwrdei ja Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni, na

rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w Umowie Deweloperskiej;

b) w przypadku zmiany skutkujacej wzrostem Ceny — Deweloper oswiadczy, czy
korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, a w sytuacji, gdy Cene podwyzszy, wskaze

Nabywcy kwote do wptaty oraz termin jej wplaty, nie krotszy niz 14 (czternascie) dni od dnia

dorgczenia Nabywcy tego oswiadczenia.
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3. Strony postanawiaja, ze w przypadku wzrostu Ceny w nastepstwie zmiany stawki
podatku od towarow i ustug, Nabywcy przyslugiwaé bedzie — w terminie miesigca od

doreczenia mu zawiadomienia o zmianie Ceny, nie p6zniej niz do dnia poprzedzajacego dzien

zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnos$ci — prawo odstgpienia od umowy.
§7.
(SPOSOB SPEENIENIA SWIADCZENIA PIENIEZNEGO)
1. Reprezentant Dewelopera o§wiadcza, ze stosownie do przepisow Ustawy
Deweloperskiej, Deweloper dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w dniu  roku, zawart z

z siedzibg w (adres:  , REGON: , NIP: , KRS: ),

zwanym dalej rOwniez Bankiem, umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanej dalej rowniez Umowa Rachunku Powierniczego, na postawie ktorej
Bank zalozyl otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze:  , zwany dalej
réwniez Rachunkiem Powierniczym, na ktorym Bank ewidencjonuje wplaty i wyptlaty z
Rachunku Powierniczego, odr¢bnie dla kazdego z nabywcéw lokalu wybudowanego w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego na indywidualnych subkontach niebedacych odrgbnymi
rachunkami bankowymi. Nabywca bedzie dokonywal platnosci na poczet Ceny na
przyporzadkowany Nabywcy, w ramach wskazanego powyzej otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, indywidualny numer rachunku do wptat: ___, zwany dalej rowniez

Subkontem.

2. Stawajacy oswiadczaja, ze w dniu 2025 roku zawarli umoweg rezerwacyjna
numer __ , na podstawie ktérej Nabywca zaptacit Deweloperowi kwote ~ zl (), co
Reprezentant Dewelopera potwierdza. W zwigzku z wygenerowaniem przez Bank dla Nabywcy
Subkonta, Reprezentant Dewelopera zobowiazuje si¢, ze Deweloper niezwlocznie po

podpisaniu Umowy zlozy polecenie przelewu powyzszej kwoty z rachunku biezacego

Dewelopera na Subkonto Nabywcy, a Nabywca wyraza na to zgode.
3. Nabywca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi reszt¢ Ceny w kwocie _ zt (),

na Subkonto w nastepujacy sposob, zwany dalej rowniez Harmonogramem:

- czg$¢ I Ceny w kwocie ,00 zi ( ztotych), w terminie ( ) dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy, z uwagi na to, ze Deweloper zakonczyt realizacje Etapu |
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, co zostato potwierdzone stosownym wpisem do dziennika

budowy;

- czg$¢ 11 Ceny w kwocie ,00 z1 ( ztotych), w terminie ( )

dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zakonczeniu realizacji Etapu II Przedsigwziecia

Deweloperskiego, potwierdzonego stosownym wpisem do dziennika budowy, jednakze nie
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wczesniej niz w prognozowanym terminie spetnienia powyzszego obowigzku; prognozowany

termin spetnienia powyzszego obowigzku 31 stycznia 2026 roku;

- czg$¢ Il Ceny w kwocie  -,00zk(_ zlotych), wterminie  (_ )dniod
dnia zawiadomienia Nabywcy o zakonczeniu realizacji Etapu III Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, potwierdzonego stosownym wpisem do dziennika budowy, jednakze nie
wczesniej niz w prognozowanym terminie spetnienia powyzszego obowigzku; prognozowany

termin spetnienia powyzszego obowiazku 31 marca 2026 roku;

- czg$¢ IV Ceny w kwocie ,00 zk ( ztotych), w terminie ( )
dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o zakonczeniu realizacji Etapu IV Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, potwierdzonego stosownym wpisem do dziennika budowy, jednakze nie

wczesniej niz w prognozowanym terminie spelnienia powyzszego obowigzku; prognozowany

termin spetnienia powyzszego obowiazku 31 lipca 2026 roku;

- czg$8¢ V Ceny w kwocie __ ,00 zl ( ztotych), w terminie () dni
od dnia zawiadomienia Nabywcy o zakonczeniu realizacji Etapu V Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, potwierdzonego stosownym wpisem do dziennika budowy, jednakze nie
wczesniej niz w prognozowanym terminie spelnienia powyzszego obowigzku; prognozowany

termin spetnienia powyzszego obowigzku 30 wrzesnia 2026 roku;

- czg$¢ VI Ceny w kwocie ,00 z1 ( ztotych), w terminie ( ) dni
od dnia zawiadomienia Nabywcy o zakonczeniu realizacji Etapu VI Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, potwierdzonego stosownym wpisem do dziennika budowy, jednakze nie

wczesniej niz w prognozowanym terminie spetnienia powyzszego obowigzku; prognozowany

termin spetnienia powyzszego obowiazku 31 grudnia 2026 roku;

- czes¢ VII Ceny w kwocie 00 zk ( ztotych), wterminie () dni
od dnia zawiadomienia Nabywcy o zakonczeniu realizacji Etapu VII Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, potwierdzonego stosownym wpisem do dziennika budowy, jednakze nie
wczesniej niz w prognozowanym terminie spetnienia powyzszego obowigzku; prognozowany

termin spetnienia powyzszego obowigzku 31 marca 2027 roku;

na co Reprezentant Dewelopera wyraza zgodg. Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, 1z
powyzszy Harmonogram zostat sporzadzony zgodnie z Ustawa Deweloperskg. ------------------
4. Nabywca oswiadcza, ze dokonywat bedzie wptat zaliczkowych, po zakonczeniu
danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie. Deweloper

zobowigzuje si¢ poinformowa¢ Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o

zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

5. Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, ze zgodnie z Umowa Rachunku
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Powierniczego:

a) Umowa Rachunku Powierniczego zostala zawarta w zwigzku z realizacja
przedsiewziecia deweloperskiego realizowanego w Warszawie, przy ulicy Ruskowy Brod, nr

dziatki ewidencyjnej 76, obreb 4-16-13, polegajacego na budowie jednego budynku

mieszkalnego wielorodzinnego;

b) Bank otworzyt na rzecz Dewelopera Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
w ztotych, zwany dalej rowniez OMRP, o numerze okreslonym w tytule tejze umowy, ktory
stuzy do gromadzenia $rodkow pieni¢znych wptacanych przez powierzajacych oraz otwiera

powigzane z OMRP ewidencyjne konto nabywcoéw dla kazdego powierzajacego o

indywidualnym numerze;
¢) wptaty dokonywane na ewidencyjne konta nabywcéw do OMRP ksiggowane beda na
OMRP;

d) kazdy numer konta nabywcy do OMRP, otwartego na podstawie informacji o
powierzajacym, o ktorej mowa w ust. 3 Umowy Rachunku Powierniczego, moze by¢
przypisany do jednej umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw okre§lonych w § lust. 2 pkt 2,

3, 5, lub ust. 3 Umowy Rachunku Powierniczego, zawartej przez Dewelopera z powierzajacym,;

e) bank zobowigzuje si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkow pieni¢znych
wplaconych przez powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez powiernika
postanowien ust. 7 opisywanej umowy oraz do realizacji dyspozycji Dewelopera dotyczacych
wyptat srodkéw pieni¢znych, zdeponowanych przez poszczegdlnych powierzajacych na
rachunek biezacy Dewelopera, o ktorym mowa w art. 10 Umowy Rachunku Powierniczego, z
zastrzezeniem § 8 1 § 9 Umowy Rachunku Powierniczego, lub do zwrotu srodkoéw pienieznych
powierzajagcym w przypadkach okreslonych w Umowie Rachunku Powierniczego; -------------

f) Deweloper jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat skladek na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej rowniez DFG;

g) Deweloper jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki do DFG oraz do
dokonania wptaty naleznej kwoty na prowadzony w Banku na rzecz Powiernika rachunek
pomocniczy do rozliczania sktadek DFG naleznych od Dewelopera prowadzony dla OMRP o

numerze okreslonym w tytule Umowy Rachunku Powierniczego;

h) Deweloper dokonuje wptaty sktadki do DFG na rachunek pomocniczy, okreslony w
ustepie 3 Umowy Rachunku Powierniczego, w terminie 7 (siedmiu) dni kalendarzowych od
dnia dokonania wptaty na OMRP przez Powierzajacego lub Dewelopera w przypadku optaty

rezerwacyjnej i nie poézniej niz przed wyptata srodkow na rzecz Dewelopera;
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1) Deweloper zobowigzany jest kazdorazowo zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego poprzez zlozenie zawiadomienia o
zakonczeniu etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego inwestycyjnego wraz z
dyspozycja wyplaty z OMRP, sporzadzonego na formularzu stanowigcym zatacznik numer 4
do Umowy Rachunku Powierniczego oraz dostarczy¢ komplet niezbednych dokumentow do
przeprowadzenia kontroli wykonania danego etapu przedsigwzi¢cia deweloperskiego; ---------

j) Deweloper zobowiazuje si¢, ze zakonczenie kazdego etapu realizacji przedsiewziecia

deweloperskiego zostanie wyraznie stwierdzone odrgbnym wpisem kierownika budowy w

dzienniku budowy;

k) w przypadku gdy Deweloper nie wykonat w terminie obowigzku przekazania do
ewidencji DFG danych i informacji, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1 lit. k opisywanej umowy,
Bank wstrzymuje wyptate $srodkéw do czasu przekazania przez Dewelopera danych do

ewidencji DFG;

1) wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia

deweloperskiego, o ile spelnione zostang warunki okreslone w § 8 1 § 9 opisywanej umowy, tj.

m) bank w terminie 5 (pi¢ciu) dni roboczych od dnia zakonczenia kontroli z wynikiem
pozytywnym stwierdza zakonczenie danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
1 dokonuje wyptaty srodkow z OMRP, zgodnie z dyspozycja wyplaty srodkow z OMRP, na
rachunek biezacy Dewelopera, o ktérym mowa w § 2 ust. 10 opisywanej umowy, w przypadku
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 lub 3 — jezeli uptyngto co
najmniej 30 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy, w wysoko$ci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego oraz ceny przedmiotu nabycia; w przypadku ostatniego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego Bank wyplaca $rodki pozostale na OMRP po przeprowadzeniu czynnos$ci
kontrolnych wskazanych w § 5 z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa, w stanie wolnym od obcigzen, praw,
roszczen osoOb trzecich z wyjatkiem obcigzen, na ktore nabywca wyrazil zgode, po
zweryfikowaniu tego stanu na podstawie analizy dziatu Il i IV ksiggi wieczystej prowadzonej
dla przedmiotu nabycia w systemie informatycznym EKW; wyptata zastang objete Srodki
wptacone na OMRP przez powierzajacych w odniesieniu do ktérych Deweloper przedstawit
umowg, wskazang w § 1 ust. 2 pkt 1, 4 lub ust. 3 pkt 1, 3 Umowy Rachunku Powierniczego,
wraz z informacja o powierzajacym, o ktorym mowa w § 2 ust. 7 Umowy Rachunku

Powierniczego;
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n) Deweloper zobowigzat si¢ dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z OMPR wylacznie

w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktérego

prowadzony jest OMRP;

0) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
§1 ust.2 pkt2, 3 lub 5, przez Dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej, powiernik zobowigzany jest przedstawi¢ w Banku o§wiadczenie o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, 3 lub 5,wraz ze zgoda
powierzajacego na wykres§lenie roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci,

sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

p) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa § 1
ust. 2 pkt. 2, 3 lub 5, w spos6b inny niz okreslony w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt. 2, 3 lub 5, sktadaja w
banku zgodne o$wiadczenie woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych na
koncie Nabywcy do OMRP przypisanym do powierzajacego, sporzadzone w formie aktu
notarialnego, a Bank na tej podstawie niezwloczni wyptaca w nominalnej wysokosci srodki

pieni¢zne;

r)w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Deweloper
zobowigzany jest niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym
banku, jednak nie pdzniej niz w ciggu 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
opisywane] umowy 1 ztozy¢ dyspozycje przekazania srodkdw pienieznych na nowy rachunek
mieszkaniowego rachunku powierniczego, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej

umowy z innym bankiem jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku

powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana;

s) srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sg niezwlocznie przekazywane przez
Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez powiernika o§wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktorym maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy Deweloperskie;j.

6. Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust.2 Ustawy
Deweloperskiej, Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wptat skladek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na
Fundusz 1 wptaca sktadke do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty dokonanej przez nabywce¢ na mieszkaniowy rachunek

powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, 1 nie pdzniej niz przed wyptata
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srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadk¢ do Funduszu w terminie 7 dni od

dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz

Dewelopera.

§ 8.

(UMOWA O PODZIAL DO KORZYSTANIA)

Deweloper oraz Nabywca zobowigzuja si¢ do zawarcia — w Umowie Przeniesienia

Wiasnosci — umowy o podzial Nieruchomosci do korzystania (quoad usum), na podstawie

ktorej:

1) wlasciciel Lokalu (Nabywca) uprawniony bedzie do korzystania na zasadach

wylacznosci z:
a) przylegajacego do Lokalu ogrodka o powierzchni okoto  m? (_ );--—--m-mmmmmmm
b) przylegajacego do Lokalu balkonu o powierzchni okoto m? ( );

¢) przylegajacego do Lokalu tarasu o powierzchni okoto m? ( );---

d) miejsca postojowego w garazu podziemnymonr: _ (__ );
e) oraz innych powierzchni wspdélnych przylegajacych do nabywanego Lokalu lub
znajdujacych si¢ na Nieruchomos$ci, w tym miedzy innymi elewacji zewnetrznych oraz

czeSci dachu Budynku, w ktérym znajduje si¢ Lokal;

2) wlasciciel Lokalu (Nabywca) zobowigzany bedzie do ponoszenia wszelkich kosztow
zwigzanych z wylagcznym korzystaniem przez Nabywce z powierzchni zwigzanych z Lokalem,

o ktérych mowa powyzej;

Deweloper oraz Nabywca postanawiaja, ze w Umowie Przeniesienia Wtasnosci

Nabywca zobowigze si¢:

- wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie przez Dewelopera dalszych umow o okreslenie sposobu
korzystania z czeSci Nieruchomosci Wspdlnej moca ktorych wilascicielom lokali
usytuowanych w Budynku moze przystugiwaé prawo do wytacznego korzystania z ogrodkow
oraz innych powierzchni wspdlnych przylegajacych do nabywanych przez nich lokali lub
znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomos$ci, w tym m.in. elewacji zewngtrznych oraz czgsci
dachu budynku, w ktorych znajdowac si¢ beda nabywane przez nich lokale oraz o$wiadczaja,
ze nie beda zglasza¢ w przysztosci roszczen w stosunku do pozostatych ogrodkow i1 innych

powierzchni wspolnych przylegajacych do nabywanych przez nich lokali lub znajdujacych si¢

na terenie Nieruchomosci,

- wyrazi¢ zgode na ujawnienie powyzszego podziatu do korzystania w dziale III ksiegi

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

Deweloper oraz Nabywca postanawiajg, ze Deweloper w Umowie Przeniesienia ma



20

takze prawo okresli¢ sposob korzystania z wybranych czesci Nieruchomosci Wspolnej, m. in.
w zakresie zagospodarowania, jak réwniez w celu zapewnienia mozliwosci odpowiedniego
przejazdu i przechodu przez Nieruchomo$¢ Wspolna przez wiascicieli wszystkich lokali w
Budynkach i Budynkach I Etapu potozonych na Nieruchomosci, na co Nabywca podpisujac

Umowge¢ Deweloperska wyraza zgodg.

§9.
(OBLICZENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU I POMIESZCZENIA
UZYTKOWEGO)

1. Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu 1 Pomieszczenia Przynaleznego, stuzacej jako
podstawa do ujawnienia w ewidencji gruntéw 1 budynkow oraz w ksiedze wieczystej, zostanie
dokonany wedlug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07, tj. bez uwzglednienia powierzchni
uzytkowej migdzy innymi pod wybudowanymi $ciankami dziatowymi, stosownie do tresci
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdtowego

zakresu i1 formy projektu budowlanego.

2. Po zakonczeniu budowy Deweloper na swoj koszt zleci uprawnionemu geodecie

dokonanie obmiaru powykonawczego zgodnie ze wskazang norma.

3.Po dokonaniu obmiaru powykonawczego, w przypadku stwierdzenia rdznic
pomiedzy powierzchnig uzytkowa Lokalu i Pomieszczenia Przynaleznego, wskazanymi w § 1
ust. 4 tiret 5 niniejszej Umowy, a powierzchnig ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy,
Deweloper dokona przeliczenia Ceny w oparciu o cene 1,00 m? (jeden metr kwadratowy),
powierzchni uzytkowej Lokalu i Pomieszczenia Przynaleznego, wskazanej] w § 6 Umowy
Deweloperskiej. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu kwota jest nizsza niz rownowarto$¢
Ceny, Cena ulegnie zmniejszeniu o kwote stwierdzonej w ten sposob roznicy. W przypadku,
gdy po takim przeliczeniu kwota jest wyzsza niz rownowarto$s¢ Ceny, Deweloper uprawniony
bedzie do podwyzszenia Ceny maksymalnie o stwierdzong w ten sposob roznice. ---------------

4. Deweloper zawiadomi Nabywce¢ w formie pisemnej na 14 (czternascie) dni przed
planowanym przez Strony terminem odbioru Lokalu o ewentualnych réznicach w powierzchni
uzytkowej Lokalu 1 powierzchni uzytkowej Pomieszczenia Przynaleznego wraz z informac;ja,
czy 1 w jakim zakresie Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny. --------------

5. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia do odpowiedniego
podwyzszenia Ceny, gdy powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
wzroscie o ponad 2% (dwa procent) w stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w
niniejszej umowie, Nabywca ma prawo do zlozenia o§wiadczenia w przedmiocie odstapienia

od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia w tym
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przedmiocie.

6. W przypadku obnizenia Ceny, ostatnia czg$S¢ Ceny zostanie obnizona o roznice
wynikajacg z tej obnizki, a gdyby powstata nadptata, Deweloper zwroci Nabywcy réznice z
niej wynikajaca, przy czym obowigzek zwrotu nadplaty powstaje z chwilg uptywu terminu do

zaptaty ostatniej czg¢sci Ceny.

7. W przypadku podwyzszenia Ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstapienia od Umowy, réznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czgsci

Ceny.

§ 10.A.
(ODBIOR I WYDANIE LOKALU/PRZEDMIOTU UMOWY ORAZ USUNIECIE WAD)

1. Deweloper zobowiazuje si¢ do przedstawienia Przedmiotu Umowy do odbioru nie
p6zniej niz do dnia 31 marca 2027 roku, przy czym za przedstawienie do odbioru Przedmiotu
Umowy Strony rozumiejag wezwanie Nabywcy do dokonania odbioru, zgodnie z zasadami
wskazanymi ponizej oraz stawienie si¢ przez Dewelopera na odbiorze we wskazanym w

wezwaniu terminie.

2. Strony postanawiaja, ze jezeli wplata 100% (sto procent) Ceny nabycia Lokalu i
Pomieszczenia Przynaleznego wraz z udzialem w Nieruchomos$ci Wspdlnej nie zostanie
dokonana, Deweloper uprawniony bedzie do powstrzymania si¢ od przedstawienia Przedmiotu

Umowy do odbioru.

3. Bezusterkowy odbior Przedmiotu Umowy stanowil bedzie potwierdzenie przez
Nabywce wybudowania Przedmiotu Umowy zgodnie z Umowa Deweloperska. W przypadku
zgloszenia przez Nabywce wad Przedmiotu Umowy podczas odbioru, potwierdzeniem przez

Nabywce wybudowania Przedmiotu Umowy zgodnie z Umowa Deweloperska bedzie

odpowiednio protokét usuniecia zgtoszonych wad.

4. Deweloper powiadomi Nabywce za pomocg $rodkOw porozumiewania si¢ na
odleglos¢ (telefon, mail) o gotowosci odbioru Lokalu w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku; odbior zostanie
wyznaczony przez Dewelopera po uprzednim zaptaceniu przez Nabywce calej Ceny, w
terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku, jednakze nie pdzniej niz w terminie okreslonym w § 11 ust. 1 Umowy
Deweloperskiej, to jest nie pdzniej niz do dnia ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu wraz z

Pomieszczeniem Przynaleznym i udziatem w Nieruchomosci Wspoélnej oraz przeniesienia jego

wlasno$ci na Nabywce.

5. Terminy wskazane w ust. 4 powyzej mogg ulec przesunieciu w przypadku wykonania



22

robot koniecznych, to jest takich, ktore maja na celu zapewnienie niezbgdnego bezpieczenstwa
budowy w razie awarii zaistnialej z przyczyn niezaleznych od Dewelopera, wpisanych do

dziennika budowy, o czas niezbedny dla ich realizacji.

6. Nabywca zobowigzuje si¢ stawi¢ na odbiér w dacie i godzinie ustalonej z
Deweloperem, wzglednie wskazanej przez Dewelopera zgodnie z ust. 4 niniejszego paragrafu.
W przypadku, gdy Nabywca z uzasadnionych powodow nie jest w stanie wzig¢ udziatu w
odbiorze w ustalonej z Deweloperem badz wyznaczonej przez Dewelopera dacie, powinien
uprzednio pisemnie poinformowa¢ o tym Dewelopera niezwlocznie po stwierdzeniu
okolicznos$ci uniemozliwiajgcej stawienie si¢ na odbiorze. W przypadku niestawiennictwa
Nabywcy na czynnosciach odbiorowych, Deweloper wyznaczy nowa date odbioru, z

zachowaniem zasad opisanych powyze;j.

7. Z odbioru Lokalu sporzadza si¢ protokét, do ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady
Lokalu. W protokole odnotowuje si¢ rowniez ewentualng odmowe¢ dokonania odbioru przez
Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera
albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. Deweloper jest zobowigzany w terminie
14 (czternastu) dni od podpisania protokotu, o ktorym mowa powyzej, przekaza¢ Nabywcy na
papierze lub na innym trwalym no$niku o$wiadczenie o uznaniu wad albo o$wiadczenie o
odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach; jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o
uznaniu wad lub o odmowie uznania wad w ww. terminie uwaza si¢, ze wady uznat. -----------

8. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu, o ktorym mowa powyzej, usuna¢ uznane wady Lokalu, przy czym, jezeli Deweloper,
mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wad w powyzszym terminie, moze wskazac¢

odpowiedni, inny termin usuni¢cia wady, wraz z uzasadnieniem opoznienia, przy czym termin

ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.
9. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 8§ powyzej
albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie

wad, a po bezskutecznym uplywie tego terminu, Nabywca moze usung¢ wady na koszt

Dewelopera.

10. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal posiada wadg istotng, a Deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktorym
mowa powyzej. Odmowa dokonania odbioru nie ma wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa

w § 12 ust. 2.

11. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole odbioru, stosuje

si¢ ust. 8-9 powyzej, z tym, ze po bezskutecznym uptywie terminu na usunig¢cie wady istotnej
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Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskie;.

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng Strony
ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed
dokonaniem powtornego odbioru. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w
ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu, o ktérym mowa w § 12
ust. 2, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii

rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa powyzej.

13. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej
mowa w ust. 12, istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskie;.

14. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci
Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego istnienia wady istotnej

koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego obciazajg w calosci Dewelopera.

15. Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego migdzy

Deweloperem a Nabywca nastepuje najpozniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia albo w

dniu ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskie;j.

16. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia
podpisania protokotu odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia,
Nabywca moze zglosi¢ taka wad¢ Deweloperowi. Postanowienia ust. 7 — 9 stosuje si¢
odpowiednio, z tym, ze bieg termindw, o ktérych mowa w ust. 7 1 8, rozpoczyna si¢ od dnia

zgloszenia wady.

§ 10.B.
(PRZEKAZANIE POSIADANIA)

1. Deweloper zobowigzuje si¢ do przekazania posiadania Lokalu wraz z
Pomieszczeniem Przynaleznym, a Nabywca zobowigzuje si¢ przeja¢ od Dewelopera ich
posiadanie, zwane dalej rowniez jako Przekazanie Posiadania, w terminie nie p6zniejszym
niz do dnia 31 marca 2027 roku, ktore to Przekazanie Posiadania polega¢ bedzie na

protokolarnym:

a) przekazaniu posiadania kluczy do Lokalu i Pomieszczenia Przynaleznego; -----------
b) umozliwieniu Nabywcy dostepu do powierzchni zwigzanych z Lokalem, a w tym

przekazaniu Nabywcy kluczy do takich czesci, jesli posiada¢ one beda osobne wejscie; --------
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¢) o ile zaistnieje taka potrzeba — spisaniu stanu licznikow dotyczacych mediow

zuzywanych w Lokalu.

2. Deweloper uprawniony bedzie do powstrzymania si¢ od Przekazania Posiadania,

jezeli:

a) Nabywca nie uiScit Deweloperowi 100% Ceny nabycia Lokalu wraz z

Pomieszczeniem Przynaleznym, okreslonej w Umowie Deweloperskiej lub
b) Nabywca nie dokonat odbioru Lokalu zgodnie z Umowa Deweloperskg.--------------
3. Strony ustala termin Przekazania Posiadania za pomoca srodkéw porozumiewania si¢
na odleglos$¢ (telefon, mail). Jesli Stronom nie uda si¢ ustali¢ daty Przekazania Posiadania w
ten sposob, Deweloper wezwie Nabywce do dokonania Przekazania Posiadania w formie

pisemnej, ze wskazaniem ich doktadnej daty i godziny.

4. Nabywca zobowigzuje si¢ stawi¢ na czynnosci zwigzane z Przekazaniem Posiadania
w dacie i1 godzinie ustalonej z Deweloperem, wzglednie wskazanej przez Dewelopera w
wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej. Nabywca uprawniony bedzie do powstrzymania

si¢ od Przekazania Posiadania, jezeli Deweloper nie przedstawit Lokalu do odbioru zgodnie z

Umowa Deweloperska.
5. W przypadku, gdy Nabywca z uzasadnionych powoddéw nie jest w stanie wziaé
udzialu w czynno$ciach Przekazania Posiadania, w ustalonej z Deweloperem badZ wyznaczonej

przez Dewelopera dacie, powinien poinformowaé¢ o tym Dewelopera niezwtocznie po

stwierdzeniu okolicznos$ci uniemozliwiajgcej stawienie si¢ na te czynnosci.
6. W przypadku niestawiennictwa Nabywcy na czynno$ci zwigzane z Przekazaniem

Posiadania, Deweloper wyznaczy nowa date Przekazania Posiadania, na ktére Nabywca nie

stawil sig.
7. Od dnia dokonania Przekazania Posiadania do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
korzystanie z Lokalu odbywa si¢ na zasadach okreSlonych w dalszych postanowieniach

Umowy.

§11.
(ZAWARCIE UMOWY PRZENIESIENIA)

1. Reprezentant Dewelopera oraz Nabywca zgodnie os$wiadczajg, ze umowa, na
podstawie ktorej Deweloper wyodrebni Lokal, oraz przeniesie na Nabywce prawo wiasnos$ci
tego lokalu wraz z Pomieszczeniem Przynaleznym oraz udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej
1 innymi prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu przez Nabywce, zwana dalej réwniez
Umowa Przeniesienia, zostanie zawarta najpdzniej do dnia 31 grudnia 2027 roku. -----------

2. Deweloper uprawniony bedzie do powstrzymania si¢ od zawarcia Umowy



25

Przeniesienia, JeZeli:--m-mm-mmmmmmmm e e e

a) Nabywca nie dokonat odbioru zgodnie z Umowg lub
b) Nabywca nie uiscit Deweloperowi 100% Ceny nabycia Przedmiotu Nabycia lub ----

¢) Nabyweca nie dokonat czynnosci zwigzanych z Przekazaniem Posiadania zgodnie z

Umowa lub

d) Nabywca nie uiscit na rzecz Dewelopera ptatnosci, do ktérych byt zobowigzany na

podstawie przedmiotowej Umowy Deweloperskie;.

3. Strony wustalg termin zawarcia Umowy Przeniesienia za pomocg $rodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢ (telefon, mail). Jesli Stronom nie uda si¢ ustali¢ daty zawarcia
Umowy Przeniesienia w ten sposob, Deweloper wezwie Nabywce do stawienia si¢ na czynnosci
notarialne zwigzane z zawarciem Umowy Przeniesienia w formie pisemnej, najp6zniej na 21
(dwadzie$cia jeden) dni przed terminem planowanych czynnos$ci, ze wskazaniem ich

doktadnego miejsca, daty i godziny.

§ 12.
(ODSTAPIENIE OD UMOWY)

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)

dni od dnia jej zawarcia, w przypadku, gdy:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy

Deweloperskie;j;

2) informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zalacznikach;

3) Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 1 art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z jego zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji

zawartych w prospekcie lub jego zatacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej;
5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umoweg Deweloperska, nie

zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego

zatacznik do Ustawy Deweloperskie;.

2. Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej] umowy deweloperskiej, w
terminie okreslonym w niniejszej Umowie Deweloperskiej (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6

Ustawy Deweloperskiej). W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od
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Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziestodniowy)
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego

terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, zachowujac roszczenie

z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

3. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca

ma w takim wypadku prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez Bank

zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

4. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w
takim wypadku prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesieciu)

dni od dnia jej zawarcia.

5. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niewykonania
przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji, o ktérych mowa w art. 12

ust. 1 Ustawy Deweloperskie;.
6. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku nieusunigcia

przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11

Ustawy Deweloperskie;.
7. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku stwierdzenia

przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

Deweloperskie;.
8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, jezeli syndyk zazada
wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku —

Prawo Upadtosciowe.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1) w razie niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia

wezwania, z zachowaniem roszczenia z tytutu odsetek;




27

2) w razie niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy
Przeniesienia, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej, w

odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigeiu) dni, z zachowaniem roszczen z tytulu kar umownych;

chyba ze niespelnienie §wiadczenia lub niestawiennictwo Nabywcy jest spowodowane

dziataniem sity wyzsze;j.

10. Strony ustalaja, ze w zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, wnioskiem o wpis roszczenia, zgodnie z trescig § 16 Umowy Deweloperskie;j
oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli

zawiera zgod¢ na wykreslenie tego roszczenia z ksiggi wieczystej w formie pisemnej z

notarialnie po§wiadczonymi podpisami.

11. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej.

12. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od Umowy
Deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokoS$ci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskie;.

13. W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokos$ci

niezwtocznie po otrzymaniu tych o§wiadczen.

15. Nabywca wskazuje rachunek bankowy o nr: | jako wlasciwy do wyptaty
przez Bank wplaconych przez Nabywce $rodkéw w przypadku odstgpienia od niniejszej
umowy przez jedng z jej Stron badz tez rozwigzania niniejszej umowy.

§ 13.
(KARY UMOWNE I ODSETKI)
1. W przypadku opoznienia w zaptacie nalezno$ci wynikajacych z Umowy

Deweloperskiej, Deweloper uprawniony jest do naliczenia Nabywcy odsetek za opdZnienie w

wysokosci 1% w skali roku,
2. W sytuacji zwtoki Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do Przekazania

Posiadania lub do zawarcia Umowy Przeniesienia w terminach wskazanych w Umowie,
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Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng stanowigca rownowarto$¢ odsetek w wysokosci 1%

w skali roku, liczonych od Ceny, proporcjonalnie do okresu zwtoki;

3. W sytuacji zwloki Nabywcy w wykonaniu zobowigzania do zawarcia Umowy
Przeniesienia w terminie wskazanym w Umowie, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare
umowng stanowigcg rownowarto$¢ odsetek w wysokosci 1% w skali roku, liczonych od Ceny,

proporcjonalnie do okresu zwloki

4. Obowiazek zaplaty kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 1 3 niniejszego
paragrafu, powstaje w terminie 7 dni od daty wyznaczonej na zawarcie Umowy Przeniesienia
badz od daty odstgpienia przez Nabywce od Umowy na podstawie § 12 ust. 2 Umowy. --------

5.Jezeli w zwiazku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzah
wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, ktorakolwiek ze Stron poniesie szkode, Stronie ktora

szkode poniosta, niezaleznie od zastrzezonych powyzej kar umownych, przystuguje prawo

dochodzenia odszkodowania na zasadach og6lnych.
§ 14.
(USTALENIA DODATKOWE)
1. Nabywca wyraza zgodg i akceptuje fakt, ze Deweloper zastrzega sobie prawo do:---
1) ustanowienia na Nieruchomosci nieodptatnych stuzebnosci, a takze nieodptatnych
praw uzytkowania na rzecz przedsigbiorstw, ktore beda dostarcza¢ media do Nieruchomosci
oraz wykonywa¢ ushugi na rzecz mieszkancoéw Budynku, celem zapewnienia nalezytego

funkcjonowania Budynku;

2) do zbycia badz oddania w odptatne badz nieodptatne uzywanie czesci Nieruchomosci
lub infrastruktury znajdujacej si¢ na Nieruchomosci, na rzecz podmiotow wykorzystujacych te
infrastrukture, a takze wyraza zgode na korzystanie z Nieruchomo$ci przez te podmioty, celem
dostarczania mediéw 1 §wiadczenia innych ustug na rzecz mieszkancow Budynku, dotyczy to
w szczegolnosci kanalizacji technicznej, linii zasilajagcych w energie elektryczng, sieci 1
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, telekomunikacyjnych
itp., oraz na korzystanie z Nieruchomos$ci przez ww. podmioty; uzyskany w ten sposob
przychod jest przychodem Dewelopera, a w zwigzku z tym Nabywca wyraza zgod¢ na
udzielenie stosownych petnomocnictw w powyzszym zakresie w Umowie Przeniesienia. ------

2. Nabywca wyraza zgod¢ na to, ze Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za

opdznienia spowodowane dzialaniem sity wyzszej lub przez inne okoliczno$ci niezalezne od

niego zgodnie z ogdlnymi zasadami okreslonymi w Kodeksie cywilnym.
3. Nabywca wyraza zgode na to, aby Deweloper finansowal Przedsiewzigcie

Deweloperskie w czgsci ze srodkéw pochodzacych z kredytu 1 w tym celu na zabezpieczenie
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ich platnosci ustanowil hipoteki na Nieruchomosci, przy czym w sytuacji istnienia obcigzen
hipotecznych na Nieruchomosci, Deweloper w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia przedstawi
zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia wydane przez wszystkich wierzycieli hipotecznych
na przeniesienie wlasnosci Lokalu bez tych obcigzen, przy czym warunkiem przedstawienia
przez wierzycieli hipotecznych zgod, o ktorych mowa powyzej, jest zaptata przez Nabywce
catosci Ceny zgodnie z Umowg (a Nabywca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgodg, ze
gdyby doszto do przeniesienia wiasnosci Lokalu bez zaptaty cato$ci Ceny zgodnie z Umowa,

to Lokal bedzie obcigzony hipotekami).

§ 15.
(PRACE WYKONCZENIOWE I KORZYSTANIE Z LOKALU)
1. Strony postanawiaja, ze od wyznaczonego przez Dewelopera dnia przekazania, nie
pdzniej jednak niz od dnia Przekazania Posiadania, do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia,

Nabyweca ponosi¢ bedzie comiesigczng optate zwigzang z utrzymaniem Lokalu, Pomieszczenia

Przynaleznego i Nieruchomos$ci Wspolne;.

2. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, beda wplacane z gory, do 10

dnia kazdego miesigca, na Konto Dewelopera.
§19
(ZMIANY LOKATORSKIE)
1. Deweloper dopuszcza mozliwo$¢ dokonywania indywidualnych zmian lokatorskich
w Lokalu na wniosek Nabywcy, o ile zmiany takie beda mozliwe majagc na uwadze
zaawansowanie robot budowlanych i1 ze wzgledow technicznych oraz nie bedg wymagaé
uzyskania zmiany Pozwolenia na budowg, zwane dalej rowniez Zmianami Lokatorskimi.
Zmiany Lokatorskie moga dotyczy¢ wylacznie $cianek dziatowych oraz lokalizacji punktow
wodno-kanalizacyjnych 1 elektrycznych w Lokalu, nie moga za$ ingerowa¢ w uktad

konstrukcyjny Budynku, elewacje, Nieruchomos¢ Wspolng oraz uksztattowanie terendw

zewngtrznych.

2. Nabywca ma prawo do odptatnego zamowienia zmian lokatorskich w Lokalu poprzez
ztozenie, w terminie do dnia ___ roku, wniosku o ich dokonanie oraz podpisanie z
Deweloperem, w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia otrzymania wniosku nabywcy
przez Dewelopera, protokolu uzgodnien zmian lokatorskich, zwanego dalej rowniez

Protokotem Uzgodnien.

3. Ostateczna decyzja o mozliwosci wprowadzenia Zmian Lokatorskich nalezy do
Dewelopera. Podstawa wprowadzenia Zmian Lokatorskich jest zgoda Dewelopera 1 podpisanie

przez strony Protokotu Uzgodnien.
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4. Nabywca zobowigzany jest do ponoszenia pelnych kosztéw wykonania prac
budowlanych zwigzanych z wprowadzeniem proponowanych Zmian Lokatorskich. Podpisanie
Protokotlu Uzgodnien mozliwe bedzie po uprzednim zatwierdzeniu Zmian Lokatorskich przez
Dewelopera i ustaleniu kosztow ich wykonania. Nalezno$¢ za wykonanie Zmian Lokatorskich
Nabywca zobowigzany jest uregulowac najpozniej w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia
podpisania Protokotu Uzgodnien na rachunek wskazany przez Dewelopera w tym protokole. -

5. Strony postanawiaja, ze w przypadku rezygnacji przez Nabywce z zamdwionych
Zmian Lokatorskich w Lokalu lub w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy lub odstgpienia
od niej przez ktorgkolwiek ze Stron, Nabywca zobowigzany bedzie do poniesienia kosztow
wykonanych projektow oraz kosztow przywrocenia Lokalu do stanu sprzed wykonania Zmian
Lokatorskich, w tym kosztéw likwidacji Zmian Lokatorskich; w takiej sytuacji terminy
zakonczenia prac budowlanych wskazane w § 1 ust. 4 tego aktu, jak rowniez Przekazania
Posiadania i podpisania Umowy Przeniesienia, ulegng przedluzeniu o okres niezbgdny do
dostosowania Lokalu stanu poprzedniego zgodnego z Zalacznikiem nr 1 do Prospektu
Informacyjnego oraz standardu wykonczenia okreslonego w Zalaczniku nr 3 do niniejszej

Umowy Deweloperskiej.

6. Zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu spowodowana Zmianami Lokatorskimi

pozostaje bez wptywu na Ceng, jak rowniez nie uprawnia Nabywcy do odstgpienia od umowy

w trybie § 9 ust. 5 Umowy Deweloperskie;.
§ 19.
(PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH)
1. Nabywca wyraza zgod¢ na przekazanie Bankowi prowadzacemu Rachunek
Powierniczy jego danych osobowych, ktore zostaja przekazane temuz Bankowi w celu

realizacji zabezpieczenia interesOw Nabywecy.

2. Deweloper informuje, a Nabywca przyjmuje do wiadomos$ci, ze Deweloper,
uprawniony jest do przetwarzania jego danych osobowych zawartych w niniejszej umowie i

zatacznikach do nie;j.

§ 20.
(POSTANOWIENIA KONCOWE)

1. Reprezentant Dewelopera 1 Nabywca zgodnie postanawiajg, ze wszelkie
zawiadomienia i o§wiadczenia oraz inna korespondencja migdzy Stronami dotyczaca Umowy

Deweloperskiej sporzadzana bedzie na pismie, o ile z umowy wyraznie nie wynika inaczej i

przesytana na wskazane ponizej adresy do doreczen:

1) Deweloper: 04-431 Warszawa, ul. Solferino nr 33;
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2) Nabyweca: jak w komparycji tego aktu.
2. Kazda ze Stron zobowigzana jest do niezwlocznego powiadomienia drugiej Strony

na pisSmie o zmianie adresu do dorgczen, przy czym zmiana ta nie stanowi zmiany Umowy

Deweloperskie;j.

3. Przeniesienie ogotu praw i obowigzkdéw moze nastagpi¢ wyltacznie na podstawie
zawartej w formie aktu notarialnego umowy tréjstronnej zawartej pomigdzy Stronami
Umowy Deweloperskiej oraz osobg, na ktorg ma zosta¢ przeniesiony ogoét praw i
obowigzkéw wynikajacych z Umowy i na mocy ktérej Nabywca przeniesie na nowego

nabywce ogél praw i obowigzkéw z Umowy Deweloperskiej, a Deweloper wyrazi na to

§ 21.
(WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY)

W zwiazku z zawarciem Umowy Deweloperskiej Nabywca zada, aby czynigcy
notariusz, stosownie do tresci art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
— Prawo o notariacie, ztozyt za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosek
wieczystoksiegowy obejmujacy zadanie wpisu w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu

i przeniesienie jego wlasnosci wraz z prawami z nim zwiazanymi na rzecz Nabywcy. -----

Stawajacy wskazuja adresy Stron do doreczen:

Deweloper: jak siedziba wskazana w komparycji tego aktu;

Nabywca: jak adres zamieszkania wskazany w komparycji tego aktu.

Nabywca wskazuje Dewelopera jako uczestnika postgpowania wieczystoksiggowego

wszczetego na podstawie powyzszego zadania zlozenia wniosku.

Notariusz poinformowat Stawajacych o treéci art. 626* Kodeksu postepowania
cywilnego, a w szczeg6lnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza
obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnos$ci notarialne;.

§ 22.
(OPLATY)

Koszty tego aktu, w tym zlozenia wniosku wieczystoksiggowego oraz optaty sadowej,

ponosza Deweloper i Nabywca, w rownych czeéciach.

Koszty Umowy Przeniesienia, w tym zlozenia wniosku wieczystoksiggowego oraz

oplaty sadowej, poniesie Nabywca.

Nalezne optaty zaewidencjonowane za nr Repertorium A tego aktu:

- oplata sadowa - na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
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kosztach sgdowych w sprawach cywilnych 150,00 z1

- taksa notarialna - na podstawie § 2, §3 1 § 6 pkt 15a) rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialne;j _
- podatek od towarow i ustug (VAT) - 23% - na podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z
art. 146ef ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw 1 ustug__ zt
Powyzsze opfaty nie obejmuja wynagrodzenia za zlozenie  wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (facznie 246,00 zl) oraz kosztow

wypisow tego aktu, ktore wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z

WYpPiSOW.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.



